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Komentar k Géetni zavérce Spoleéenstvi viastniku
jednotek, Olomouc, ¢ast Nové Sady, ulice Druzebni 9/714,
11/715, 13/716, 15/717, 17/718, 19/719

rok 2009
Sidlo: Olomouc, Druzebni 19/719
1C; 277 80 007
Predmét ¢innosti: sprava, provoz a opravy spoleénych ¢asti domu

Spolecenstvi vzniklo ze zakona dnem 27.3.2006, jako sdruzeni bylo zapsano do
obchodniho rejstiiku MSp CR dne 12.10.2006 — na zékladé prvniho shromazdéni
spolecenstvi dne 6.9.2006. Spolecenstvi se sklada ze 6 bytovych domi (vchodu), ve
kterych je celkem 139 bytovych jednotek (23+23+24+23+23+23).

Spolecenstvi je ucetni jednotkou, ktera je povinna vést téetnictvi ve zjednoduseném
rozsahu v souladu se zakonem o Ucetnictvi, § 9.

Od 1.1.2007 je spravcem vchodu DruZebni 9, 13, 17 a 19 — ,Sprava nemovitosti
Olomouc, a.s., Skolni 2a, 771 41 Olomouc" — véetné vedeni zakladniho ucetnictvi

v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Od 1.1.2007 je spravcem vchodu Druzebni 11 a 15 — ,Dolezalova — Cernek, sprava
nemovitosti, tf. Svobody 18, 772 00 Olomouc" — véetné vedeni zakladniho Gcetnictvi
v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Na zakladé pozadavku vyboru Spolecenstvi byla ucetni zavérka za rok 2009
vypracovana "Spravou a Udrzbou nemovitosti, Jana Dolezalova, Petr Cernek," tf.
Svobody 18, 772 00 Olomouc, ICO 689 05 653, 733 01 981 v kvétnu 2010 a to za
oba spravce.
Predlozené vykazy: - predvaha za obdobi od 1.1.2009 do 31.12.2009

- rozvaha (bilance) ke dni 31.12.2009

- vykaz zisku a ztrat ke dni 31.12.2009.

Ve vykazech vyhotovenych v souladu s platnymi pravnimi predpisy (zakon o
Ucetnictvi 563/1991 Sb., vyhlaska ¢. 504/2002 Sb.) se promitaji na danych uétech
platby viastnikli spolecenstvi za sluzby (STA, vytah, TUV, voda, energie, tklid, atd.)
ve formé prijmi i vydaju, tak i pfijmy a vydaje na fondu oprav. Komentar se bude
dale zabyvat jen hospodarenim spolecenstvi s fondem oprav a lvérem, protoze
ostatni platby jsou pfedmétem roc¢niho vyuctovani sluzeb jednotlivym vlastnikiim
spolecenstvi prostrednictvim spravce.

Podle Rozvahy k 31.12.2009 cinila aktiva spolecenstvi 14.584 tis.K& (provozni
zaloha voda + pohledavky + zlstatek pokladny + zlstatky na bankovnim Gétu) a
pasiva spolecenstvi 14.584 tis.KE (poskytnuté dlouhodobé zalohy + prijaté faktury
nezaplacené ke konci roku + zalohy za teplo + jiné zavazky).

§}/J pema’ .ke dr!i uzaverky zadny majetek, cenné papiry, Gcasti, nema uzaviené
zadpg Iea§|'ng’ove smlouvy, nema zadné dluhy vic Finanénimu Ufadu, Okresni
sprave socialniho zabezpeéeni ani Zdravotni pojistovné.

SVJ‘ nemeélo vroce 2009 zadné prijmy, které jsou pfedmétem dan& — nebylo
podavano dariové pfiznani.

SVJ uzayfelo dne 10.4.2008 smlouvu o tvéru & 2211/08/0019 s Ceskoslovenskou
obf:hodnl bankou. Skute¢na vyse tvéru je 13 984 578,00 K& (Cerpano na stavebni
prace v roce 2008).

Mésicné platime na splatku Gvéru a droki 139 719,00 K& — od 29.12.20 4
25.11.2019. ) e g

POHLEDAVKY
Inventarizace uctu 315 — ostatni pohledavky fondu oprav (v K¢):
» dluh - Druzebni 9 - byt 714/17 13 440,-
> dluh - Druzebni 13 — byt 716/4 1940,-
> dluh - Druzebni 15 — byt 717/1 1 680,-
> dluh - Druzebni 15 - byt 717/6 3 360,-
> dluh - Druzebni 19 - byt 719/3 6 127,-
> dluh - Druzebni 19 - byt 719/20 6 779,-
> dluh - Druzebni 19 - byt 719/21 1 680,-
> preplatek — Druzebni 19 — byt 719/1 -3 360,-
kontrolni mezisoucet 31 646,-

> predpisy 2009 (D11,15) — platby SIPO + ost.pohledavky 176 307,-
> dlouhodobé pohledavky — tvér (bez arokii) 12 936 200,63
(rozpis uvéru viz samostatna kapitola dalsiho textu)

soucet celkem 13 144 153,63
zistatek Gétu 315 — pohledavky = fadek 57 rozvahy k 31.12.2009 ’

Spolecenstvi vlastnikl bytovych jednotek, Olomouc, éast Nové Sady
ulice Druzebni 9/714, 11/715, 13/716, 15/717, 17/718, 19/719 -2-

Spolecenstvi viastnikl bytovych jednotek, Olomouc, cast Nove Sady
ulice Druzebni 9/714, 11/715, 13/716, 15/71 7,17/718, 19/719 -3-



FOND OPRAV 2009

Tabulka celkového piehledu

Na ostatni prace spojené s financovanim stavby prostrednictvim tvéru bylo z fondu
oprav v roce 2009 zaplaceno 1 676 628,00 KE splatky dvéru a drokd. VySe castek
vchodul jsou pomérové k vysi uveru, ktery byl proplacen za prace provedené
v jednotlivych vchodech z celku (20,06 % + 20,27% + 11,47% + 8,26% + 19,31% +
20,63%).

Druzebni ¢. splatka uvéru a droku vratka zalohy, ktera je
+ poplatky — rok 2009 zalctovana jako pfijmova

polozka *

9 336 331,20 16 450,00
11 339 853,20 16 622,20
13 192 309,60 9 405,90
15 138 489,60 6 733,50
17 323 756,40 15 835,00
19 345 888,00 16 917,40
Celkem 1676 628,00 81 964,00

* na zakladé zadosti spolecenstvi byla v Eervnu 2009 provedena vratka zalohy 82 tis.KE na tcet spolecenstvi, tj, byla snizena
trvala zaloha - jistina - do vy3e dvou mésiénich splatek na 280 tis.K&.

Na revize plynu, pozarnich hydrantl, elektrorozvodil v chodbach a vytahu a s tim
souvisejicich nezbytnych oprav na spoleénych &astech domu bylo vynaloZzeno
celkem 48 508,60 K¢ (plyn, elektro, hydranty, pozarni bezpecnost, vytah). :
Na roéni pojisténi domu jsme zaplatili celkem 51 400,50 K&.

vchod pocateéni stav | tvorba fondu 2009 platby 2009 zustatek
k 1.1.2009 + vratka zalohy k 31.12.2009
+ uroky
Sprava D 9 255 438,46 417 024,00 595 752,90 255 438,46
+ 16 450,00 - 162 278,90
= 433 474,00 =93 159,56
Dol D 11 152 242,85 417 024,00 464 031,70 152 242,85
+ 16 622,20 -29477,18
+ 908,32 =122765,67
= 434 554,52
Sprava D 13 444 481,10 552 612,00 558 026,95 444 481,10
+ 9 405,90 + 3 990,95
=562 017,90 = 448 472,05
Dol D 15 240 397,50 415 344,00 471 596,80 240 397,50
+6 733,50 -48610,97
+ 908,33 =191 786,53
= 422 985,83
Sprava D 17 265 595,09 417 024,00 576 626,60 265 595,09
+15 835,00 - 143 767,60
= 432 859,00 =121 827,49
Sprava D 19 218 731,49 417 024,00 588 710,15 218 731,49
+16 917,40 - 154 768,75
=433 941,40 = 63 962,74
soucet =1576886,49 | +2719832,65] -325474510| +1 041 974,04**

* Zistatek Gétu 955 .. = fadek 102 rozvahy k 31.12.2009 (1 042 tis.
+ 292 tis.rozpis zaloh u tvéru + 3 tis.mylné platby = 1 337 tis.K¢)
e

Prilohou této tabulky je

a) rozpis vydaji z fondu oprav 2009
b) rozpis plateb tGvéru spoleéenstvi

a) Rozpis vydaiju z FONDU OPRAV 2009

V roce 2009 byl zaplacen doplatek za vchodové dvefe, tabla a schranky a dale za
provedeni ostatnich praci souvisejicich se sokly kolem domu a zednickych praci
vchodi. Nebyla zaplacena cela ¢astka dle smlouvy, 54 500 K& bylo pozastaveno
jako zaloha na neprovedené reklamované prace (zaplaceno v ¢ervnu 2010
ve vys$i 9 083,40 na jeden vchod).

Druzebni €. povinné revize a opravy pojisténi domu
9 7 939,55 8 159,40
11 7 229,25 8 159,40
13 10 519,80 10 603,50
15 6 550,95 8 159,40
174 7 399,55 8 159,40
19 8 869,50 8 159,40
Celkem 48 508,60 51 400,50

Zbytek plateb zfondu oprav Cinily rizné rezijni naklady (pronajmy mistnosti ke
schizim, telefonni karty a r0zné drobngjsi
shromazdénim v roce 2008, apod.). Dal$i vySsi platby jsou uvedeny v poznamce.

odmény odsouhlasené

Druzebni €. ostatni platby poznamka
9 17 982,00
11 13 449,10
13 69 253'30 malovani, podlaha, vyména svétla
15 93 056,1 0 dvere (26),malovani (47)
17 11 970,50
19 20 452,50
Celkem 226 163,50

Druzebni €. vchodové dvefe | stavebni prace na soklech
a vchodech
9 132 883,50 92 457,25
11 2 883,50 92 457,25
13 182 883,50 92 457,25
15 132 883,50 92 457,25
17 132 883,50 92 457,25
19 112 883,50 92 457,25
Celkem 697 301,00 554 743,50*
* bude doplaceno po odstranéni reklamaci 54 500,00 K&
Spolecenstvi viastniki bytovych jednotek, Olomouc, cast Nove Sady
ulice Druzebni 9/714, 11/715, 13/716, 15/717, 17/718, 19/719 -4-

Z vySe uvedeného piehledu vyplyvaji platby jednotlivych vehodi z fondu oprav za rok
2009. Clenové vyboru jednotlivych vehodil pravidelné seznamuiji Eleny spolecenstvi
se stavem fondu oprav béhem roku — informacemi na nasténce vchodu, ustné pfi
schuzi dilgich spoleéenstvi, &i jinym obdobnym zpisobem.

Spolecenstvi viastniki bytovych jednotek, Olomouc, ¢ast Nove Sady
ulice Druzebni 9/714, 11/715, 13/716, 15/717, 17/718, 19/719 -5-



Spoleéné vydaje - nap. pojisténi domu - jsou placeny podilem plochy jednotlivych
vchodl — D9, 11, 15, 17 a 19 se na platbé podili 15,81 %, D13 pak ve vysi 20,95%.
Pokud se tyka specifickych vydaju vchodu, jsou tyto prace hrazeny z fondu oprav
vchodu.

K 31.12.2009 bylo na aé&tu spolecenstvi k pouziti celkem 1 041 974,04 K¢ na fondu
oprav. Tyto financni prostfedky jsou planovany k pouziti na platbu doplatku
souvisejici se stavebnimi opravami domu (54,5 tis.KC) a na splatku viastnikim za

neprovedena okna (celkova vyse je 1 093 tis.KE) — viz schiize spolecenstvi
22.10.2009.

Opakujicim se mésiénim vydajem je mésiéni splatka tvéru a troki ve vy$i 139 719,-
K& — viz ¢ast b) tohoto materialu.

Fond oprav byl v roce 2009 pinén platbami od jednotlivych viastniki bytl — v souladu
s platnymi pravnimi predpisy — &astkou ve VySi 25 K&/m2 plochy bytu u véech vchodu
spolecenstvi — viz Gvodni tabulka Fondu oprav 2009.

Jako samostatna priloha je prilozen kontrolni vypoéet plateb viastnikiim byta,
ve kterych nebyla provedena okna a viastnik bytu odvadi do fondu oprav
stejnou ¢astku platby za m2 Jako ostatni viastnici byt ve vehodu domu (je mu
viastné predplacena platba za odvody do fondu oprav, které jsou dale vydany
na splatku droku a avéru a poplatki) - odsouhlaseno na shroméazdéni
viastniki dne 22.10.2009.

Vypocet je proveden pro Druzebni 11 a Druzebni 13. Protoze vSechny vypoéty

byly provedeny stejnym zplisobem, neni kontrolni vypocet dolozen u Druzebni
9,15a17.

b) Rozpis plateb UVERU SPOLECENSTVi

Dne 10.4.2008 byla uzaviena smlouva o Uveéru €.2211/08/0019 s Ceskoslovenskou
obchodni bankou, a.s., se sidlem Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5, s poboékou
Postovni spofitelny, Finanéni centrum Horni namésti 27, Olomouc.

Skuteéna vyse gerpaného tvéru Cinila 13 984 578,00 KE, tj. mésicné platime na
splatku tvéru a arokd 139 719,-Ké od 29.12.2008 az do 25.11.2019.

Uvér je uroen po dobu splaceni (od 29.12.2008 — 25.11.2019) fixni Grokovou
sazbou ve vysi 5,24 % p.a. + 100,-K¢& za sluzby a prace spojené s realizaci uveru).

Na pomocném bankovnim Gétu jsou Gétovany dlouhodobé zalohy - zajisténi blokace
penéznich prostiedkl k dvérovému Uctu — k 31.12.2009 tato blokace &ini Castka 280
tis., tj. ve vysi cca dvou mésiénich splatek avéru. Déle je zde zistatek platby, ktera
byla placena po dobu Cerpani Gvéru — k tomuto zustatku jsou pripocteny bé&zné uroky
a bankovni poplatky pomocného bankovniho uctu. Zastatek ini k 31.12.2009 celkem
292 318,48 Ké.

Spolecenstvi viastnikd bytovych jednotek, Olomouc, Gast Nove Sady
ulice Druzebni 9/714, 11/715, 13/716, 15/717, 171718, 19/719 -6-

Podrobny prehled plateb :

Splaceni tveéru a trokl z fondu oprav po jednotlivych vchodech — celkovy piehled

% splaceno

i 2?)08 2009 2010 2011
D9 2 805 024,75 20,06 28 027,60 336 331,20
D 11 2834 526,75 20,27 28 321,10 339 853,20
D 13 1604 144,00 11,47 16 025,80 192 309,60
D 15 1154 874,00 8,26 11 540,80 138 489,60
D17 2700 436,75 19,31 26 979,70 323 756,40
D19 2885571,75 20,63 28 824,00 345 888,00
13 984 578,00 100 139 719,00 | 1676 628,00
kontrolni soucet 1 816 347,00

Cerpani jistin a zaloh - vypis ziistatku pomocného Gétu k Gvéru 220805396 k 31.12.2009

poskytnuto cerpano zustatek || poznamka e
362 004,00 -81 964,00 280 040,00 ;th:gA;ovTé:ing;y fﬂea
prijmy do fondu oprav____
252 000,00 - 243 467,87 (rok 2008) 8 306,13 zﬁ.}‘:’: po dobu Cerpani

- 226,00 (rok 2009) Al

0 + 1 908,83 (rok 2008) 3 972,35 || Kladné droky k jisting

+ 2 063,52 (rok 2009)

614 004,00 - 321 685,52 *292 318,48 | kontrolni soucet

* Zistatek (iEtu 955 .. = Fadek 102 rozvahy k 31.12.2009 (. 292 tis.rozpis zaloh u tvéru +
+ 1042 tis. fond oprav za rok 2009 + 3 tis. myIné platby = 1 337 tis.K¢)

Splaceni avéru v roce 2008 + 2009 (13 splatek k 29.12.2009 ve vysi 1 816 347,00K&)
— koneény zistatek (¢tu 220911885/0300 k 31.12.2009

vySe poskytnutého tvéru 13 984 578,00

splatka uvéru v roce 2008 - 78 553,01

splatka uvéru v roce 2009 - 969 824,36

splatka troku v roce 2008 61 065,99

splatka uroku v roce 2009 705 603,63

poplatek v roce 2008 . ; 8830 .
poplatek v roce 2009 ]

kontrolni soucet *12 936 200,63 767 969,63

* z0istatek fadku 99 rozvahy k 31,12,2009 - dlouhodobé bankovni Gvéry

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze k 31.12.2009 &ini zUstatek nesplaceného (véru
12 936 200,63 + souvisejici trok.

Dne 10. 6. 2010 5

Zpracoval: Labounkova Zdeiika

Schvalil: Studeny Ivo

Kontrola: za kontrolni komisi schvaleno dne 27.7.2010

Spolecenstvi viastnikt bytovych jednotek, Olomouc, ¢ast Nové Sady Y
ulice Druzebni 9/714, 11/715, 13/716, 15/717, 17/718, 19/719



Priloha €.1 — sougast vytisku pro kontrolni komisi a archivniho vytisku

» fond oprav Druzebni 9

» fond oprav Druzebni 11
* fond oprav Druzebni 13
* fond oprav Druzebni 15
* fond oprav Druzebni 17
» fond oprav Druzebni 19

priloha k tcetni uzavérce k 31.12.2009 (fondy oprav jednotlivych domtl)
rozvaha (bilance) k 31.12.2009

vykaz zisku a ztrat k 31.12.2009

predvaha k 31.12.2009

komentar k Gcetni uzavérce - Dolezalova — Cernek

obratovéa predvaha — pohledavky na FO — SN Olomouc

kontrolni vypocet splatek Gvéru za neprovedena okna — Druzebni 11
kontrolni vypocet splatek Gvéru za neprovedena okna — Druzebni 13

Poznamky:

Spolecenstvi viastniki bytovych jednotek, Olomouc, Gast Nove Sady
ulice Druzebni 9/714, 11/715, 13/716, 16/717, 171718, 19/719




