Zápis č. 104

Z jednání výboru Společenství vlastníků bytových jednotek, Olomouc, část Nové Sady, ulice Družební 9/714, 11/715, 13/716, 15/717, 17/718, 19/719 

Datum:	15. 6. 2020 – 3.  schůze v roce 2020
Místo:		Olomouc,  prostory Družební 13 – místnost v suterénu
Přítomni:	6  členů  výboru dle prezenční listiny z 8 – M.Pírek, M.Doležel, 
 J. Lešanič, V. Štembírková, Š.Báťková, J. Hornová 	
za kontrolní komisi – 0
Hosté:	-

Zápisy ze schůze budou vždy umístěny na webových stránkách společenství. Upřesněné úkoly ze schůze výboru prosím sledujte proto na webových stránkách  https://druzebni.webnode.cz.


95/4 instalace STA na DVB-T2
Přeladění vysílačů na DVBT2 bylo přesunuto na podzim (o 4 měsíce).
Začátkem června 2020 bylo zajištěno přeladění STA na příjem slovenských televizních stanic (přeladění na DVBT2); 
Výměna přijímače – případně tělesa antény bude provedena až v roce 2023 (po splacení splátek na rekonstrukci výtahu) jednotně u všech STA – včetně prověření možnosti automatického naladění nových programů bez přítomnosti odborníka.

96/9 provedení evidence majitelů právnické osoby
Evidence majitelů právnických osob – podle nového zákona 253/2008 Sb. proti legalizaci výnosů z trestné činnosti a financování terorismu, ve znění pozdějších předpisů – splnění povinnosti nejpozději do 1.1.2021 – tj. v průběhu roku 2020!!! Iniciovaná změna zákona nebyla k 06/2020 provedena. 
Po konzultaci s dvěma advokátními kancelářemi (Konečný, Audyová) vyplnil předseda společenství „inteligentní formulář“ na stránkách ministerstva spravedlnosti – podle písemných pokynů státního orgánu – podle zákona, § 4, odst.4, písmeno b) odsek 3) – u společenství vlastníků jednotek je skutečným majitelem pro účel zápisu fyzická osoba, která je členem statutárního orgánu. Následně byl formulář odeslán v požadované formě datovou schránkou společenství dne 7. 6. 2020 na Krajský soud v Ostravě – pobočka Olomouc. Dne 9. 6. 2020 byl návrh vrácen pro administrativní chybu v rejstříku společenství – bude znovu podán po zasedání shromáždění 15. 10. 2020 v návaznosti na změnu rejstříku společenství.
 
101/3 výtah – výběrové řízení a uzavření smlouvy
· 27. 5. 2020 byl vybrán vzorek materiálů pro nový výtah – výběr provedl předseda společenství a člen výboru I.Studený – viz tabulka přiložená tabulka
· výběr vzorku byl zanesen do smlouvy
· 8. 6. 2020 byla po dalším upřesnění podepsána smlouva na výměnu 6 kusů výtahů, se zahájením prací cca v 04/2021 – výměna jednoho výtahu včetně zřízení nové stanice trvá cca 39 dní. Součástí smlouvy i zajištění projektové dokumentace pro stavební povolení a vyřízení stavebního povolení dodavatelem a splátkový kalendář v tomto rozsahu:
· po dokončení prvního výtahu		1 193 tis.Kč
· po dokončení druhého výtahu		1 193 tis.Kč
· po dokončení třetího výtahu		1 193 tis.Kč
· po dokončení čtvrtého výtahu		1 193 tis.Kč
· splátka po uvedení šestého výtahu do provozu	126 tis.Kč
· od dalšího měsíce pravidelné splátky (17)		133 tis.Kč
· celkem bude zaplaceno						7 159 750,-Kč.
Na žádost předsedy zpracoval dodavatel vizualizaci nového výtahu. Tato byla zaslána na členy výboru – jako informace pro vlastníky při jednání na členské schůzi.

Tabulka parametrů výtahu včetně použitých materiálů
	
	Stávající výtah
	Nový výtah

	Typ výtahu
	TOV 320/9
	TOV 500/10 GL 

	Nosnost
	320 kg
	500 kg

	Počet osob
	3
	4

	Rychlost
	0,7 ms-1
	1,0 ms-1

	Zdvih
	22,4 m
	22,4 m

	Počet stanic
	9
	10

	Počet nástupišť
	9
	10

	Půdorys kab. š x h
	890 x 1 240 mm
	1 030 x 950 mm *

	Provedení kabiny
	Neprůchozí
	průchozí

	Materiál kabiny
	lamino desky
	nerez dekor – „pšenice“

	Osvětlení kabiny
	Žárovkové
	LED – „čtverce“

	Podlaha kabiny
	PVC
	zátěžová krytina ALTRO VM 20920 -tmavě červená, broušená

	Dveře kabinové
	Dvoukřídlé ruční
	2x automatické T2 800 mm provedení broušený nerez

	Dveře šachetní
	ruční 800 mm
	automatické T2 800 mm KOMAXIT dle  RAL 7035 – šedá 

	Půdorys šach.š x h
	1 500 x  1 500 zděná šachta
	1 500 x  1 500 zděná šachta *

	Rozvaděč
	Reléový
	mikroprocesorový LCB 04 s frekvenčním měničem

	Výtahový stroj (kW)
	asynchronní jednorychlostní převodový 3,5 kW
	synchronní bezpřevodový 2,85 kW

	Lana
	ocelová 2x d=10 mm
	ocelová  9x d=6,0 mm


*Rozměr kabiny bude upřesněn po přesném zaměření rozměrů a křivosti šachty

Podpisem smlouvy 8. 6. 2020 bylo  zahájeno stavební řízení – zpracování projektové dokumentace, vyjádření odborných orgánů, žádost o vydání stavebního povolení. 
V průběhu procesu bude nezbytné zajistit podpis vlastníků na plné moci k jednání (pověření odpovědného pracovníka dodavatele) – zřejmě individuálně u jednotlivých vlastníků. Zatím nejsou známa přesná data osoby.

Na shromáždění musí být předloženo vlastníkům upozornění, že výtah bude cca 1 měsíc nefunkční – po dobu provádění prací.

Je nutné posuzovat platby za provedení výtahů ne po jednotlivých vchodech, ale jako výdaje společenství. Všechny vchody (mimo D 13) budou mít nedostatek finančních prostředků. Částečným východiskem je zvýšení plateb do fondu oprav na m2. Zástupci jednotlivých vchodů provedou propočet - nutnost zvýšení odvodů do fondu oprav a projednají na dílčích schůzích tak, aby mohlo být zahrnuto již do rozpočtu na rok 2021 a schváleno na shromáždění vlastníků 15. 10. 2020 – to je nejpozději do 7. září 2020.

V plánu je stažení volných finančních prostředků ze všech vchodů na jeden účel a postupné uvolnění při platbách a jejich vypořádání mezi jednotlivými vchody. Každý vchod bude v konečné fázi hradit  částku jednoho výtahu, tj.  1 163 tis. Kč.
Informace o rekonstrukci výtahů bude předložena jako samostatný materiál na shromáždění vlastníků 15. 10. 2020.

103/1 úklid
Pro Družební 9 byla potvrzena závazná objednávka na úklid domu od 1. 7. 2020 firmy „Andulka-úklidové služby“. Na ostatních domech je úklid zajištěn individuálně – dohodou o provedení práce. 

103/2 vyúčtování služeb za rok 2019
Reklamace vyúčtování spotřeby tepla byla ukončena – proměřením čidla odbornou firmou nebyla zjištěna chyba v měření. Podle korespondence s pověřeným správcem – informace ze dne 19.5.2020 - bude vyrovnání provedeno v inkasu za měsíc červen. Přeplatky byly zaslány na účty vlastníků v červnu 2020.

103/3 havarijní služba – důležitá telefonní čísla
Členové výboru zajistí opravu ve formuláři na nástěnce domu, předseda zajistí opravu na webu společenství – bylo provedeno.

103/4 shromáždění 2020
Předseda zajistil objednávku na pronájem technologické haly na 15. 10. 2020 – termín shromáždění SVBJ.
Je zpracována účetní závěrka za rok 2019, provedeno její rozpracování do materiálu pro shromáždění - materiál je schválen kontrolní komisí.
Příprava shromáždění
· rozpočet na rok 2021 – projednat zvýšení příjmů podle potřeb jednotlivých vchodů, projednat práce pro rok 2021 podle potřeb vchodu, investiční plán výtahy
· kandidátní listina – volba zástupců D 9 a D 13
· změna Stanov – podle novely OZ a potřeb společenství – návrh bude po zpracování zaslán členům výboru ke konzultaci
· zvláštní materiál k akci – rekonstrukce výtahů
· rozmnožení materiálů – necháme rozmnožit za úplatu pro všechny, pokud se nepodaří rozmnožení tak, jako v předchozích letech
· do ruky budou vlastníkům předány materiály  – nejpozději do 4. 10. 2020
· všechny materiály budou vyvěšeny nejpozději 4. 10. 2020 na nástěnkách a na webové stránce společenství

104/1 odměny členům výboru
Byl projednán návrh na omezení výplat odměn po dobu prázdninových měsíců pro zástupce Družební 17. 

104/2 směrnice EU o energetické účinnosti
21. 12. 2018 byla publikována Směrnice Evropského parlamentu a Rady EU 218/2002, kterou se mění směrnice 2012/27/EU o energetické účinnosti. Podle tohoto předpisu vznikla povinnost poměrového měření u vytápění, chlazení a teplé vody – tj. od 25. 10. 2020 musí být všechny nově instalované přístroje dálkově odečitatelné. Společenství tuto podmínky splňuje – jak teplá voda, tak i vytápění je opatřeno měřidly s dálkovým odečtem. Dále se směrnice zabývá podáváním informace o vyúčtování – podrobnosti mají být stanoveny národními právními předpisy do 25. 6. 2020. V současné době tyto podrobnosti nejsou nastaveny.

104/3 směrnice EU ke zpracování osobních údajů videozáznamů – kamerový systém
Pokynem Evropského sboru č. 3/2019 ke zpracování osobních údajů videozařízení došlo ke změně. Pokyn není dosud implementován do národních předpisů.

104/4 změna Stanov podle novely občanského zákoníku
Od 1. 7. 2020 je v platnosti novela občanského zákoníku, která v některých aspektech mění paragrafy vztahující se ke společenství - § 1158 až § 1221. V důsledku novely je na místě provést úpravy Stanov společenství, které byly odsouhlasené na shromáždění vlastníků v roce 2016.
Předseda shromáždění provede úpravu Stanov a tyto zašle k vyjádření členům výboru. Cílem je předložit úpravu Stanov ke schválení shromáždění 15. 10. 2020.
Ke změně Stanov není nutná přítomnost notáře na shromáždění.



Plán termínů dalších schůzí - jednání výboru na rok 2020 je následující:
17. 2. 2020	Družební 13 – sklepní místnost, 18:00 hodin 
březen 2020 – jednání k výběrovému řízení – provedeno korespondenčně (nouzový stav)
20. 4. 2020  přeloženo na 27.4.2020 – zrušeno – nouzový stav – koronavirus
18. 5. 2020 – náhradní schůze za duben 2020
15. 6. 2020
7. 9. 2020
29. 9. 2020  (původní termín 28.9. 2020 je státní svátek)
15. 10. 2020 – shromáždění
7. 12. 2020


Zapsala:	Ing. Věra Štembírková
Schválila:	Ing. Zdenka Labounková 
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