Spole¢enstvi vlastnik bytovych jednotek, Olomouc, ¢ast Nové Sady
ulice Druzebni 9/714, 11/715, 13/716, 15/717, 17/718, 19/719

Zapis €. XVII
ze shromazdéni Spolecenstvi vlastnik bytovych jednotek Olomouc, ¢ast Nové Sady,

ulice Druzebni 9/714, 11/715, 13/716, 15/717, 17/718, 19/719
IC 27780007, zapsané u KS v Ostravé v Rejstfiku spoledenstvi vlastnik(i bytovych jednotek, oddil S, viozka 5243

Datum: 18. fijna 2022

Misto: Technologicka hala  Stfedni  Skoly  polytechnické  Olomouc,
Rooseveltova ulice 79, Olomouc

Pritomni: Vlastnici 92 bytovych jednotek tj. 67,0925 % podle vahy hlasu
(prezenéni listiny a plné moci jsou uloZeny ve sloZzce shromazdéni
18. 10. 2022, stejné jako vypolet % vahy hlasu, ktera je uloZena
u pfedsedy vyboru). K pfijeti usneseni a Gsp&snému hlasovani musi byt PRO vice
jak 50% podle vahy hlasu.

Shroméazdéni vede predseda sdruZeni — Ing. Véra Stembirkova; jako zapisovatelka

byla urCena Ing. Zderika Labounkova.

Mluv&im vyboru spole€enstvi na shromazdéni byl ustanoven pan Ivo Studeny.

S ohledem na protiepidemické opatfeni - COVID 19 — byla u vstupu do haly umisténa

k volnému pouziti pro pfitomné desinfekce rukou.

1. Zahdjeni
Shroméazdéni zahajil predseda vyboru spoledenstvi, Véra Stembirkova; dalsi
informace sdélil pfitomnym pan Ivo Studeny.
Po prvotnim ovéfeni prezencnich listin bylo konstatovano, Zze shromazdéni je
usnaseni schopné (17:10 hodin bylo pfitomno 69,8791 podle vahy hlasid a 96
vlastnikd byta).
Naslednou kontrolou prezencnich listin a pfedanych plnych moci byly 4 plné moci
oznacCeny jako neplatné — nebyl na nich uveden spravny zmocnitel, tj. povéfeny
spoluvlastnik bytu ur€eny k zastupovani spoluvlastnika ¢i spoluvlastnika.
Platné hlasy vlastnik(l bytll na shromazdéni byly spravné 92 vlastnikt byta, podle
vahy hlasu ve vysi 67,0925 — shromazdéni dne 18.10.2022 bylo oznacéeno jako
usnaseni schopné.

MIuvcCi vyboru seznamil pfitomné na shromazdéni s ¢innosti vyboru za uplynuly rok.
S praci vyboru ma kazdy z vlastnikl moznost se seznamit na webové strance
spole€enstvi http://www.druzebni.webnode.cz; v zaznamu z jednani schlize vyboru.

Posledni shromazdéni se konalo 21. 10. 2021 s ucasti 82 zastupct bytovych

jednotek s vahou hlasu ve vysi 59,4801%.

Po 31. 10. 2021 se uskutec¢nila 1 schize vyboru, v roce 2022 to byly 4 schuze, dalsi

dvé budou jesté do konce roku. Vybor feSil béZné provozni zalezitosti; mimo jiné

zajistil:

e aktualizaci udaju v rejstfiku spoleCenstvi u Krajského soudu v Ostravé;

e aktualizaci pravidel o ochrané osobnich udaju pro spole€enstvi;

e prubéznou aktualizaci webové stranky spoleCenstvi a kontrolu datové stranky
spolecenstvi;

e vymeénu ventild na uzavérech vody ve sklepnich prostorech;

e oprava prasklych kachlicek vchodu (Spatny stav vchodd u vS8ech domu —
vydlazdéni podest, povrchy stén venkovnich prostor vchodd, sedani vstupnich
dvefi, apod. Podle odborného posouzeni je vhodné provést pfi opravé soucasné i
nové podbetonovani vchodl a vyménu ramu a osazeni novych dvefi v€etné
najezdu na schodek podesty);
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vycisténi pfivodd kanalizace do domu a jeji odborna prohlidka (zjisténi prasklin
a mozného uniku odpadu pod zaklady domu);

ve spolupraci s méstem Olomouc odchyt holubu véetné hlaseni vyskytu;
prubézné vyfizovani korespondence datové schranky spolecenstvi;

zajisténi opravy stfechy nad 1 bytem - prosaky po pfivalovych destich na jafe
2021 nad bytem Druzebni 9;

mésicni kontroly pfijmovych i vydajovych plateb fondu oprav;

provozni prace v jednotlivych domech v souladu se schvalenym rozpoctem.

DalS$i informace pro ¢leny spolecenstvi:

Vroce 2021 byla provedena rekonstrukce vytahu ve vSech domech
spolec€enstvi. Prace byly ukon€eny v srpnu 2021, na podzim roku 2021 probéhla
radna kolaudace.

Za rok 2021 jsme z celkové finan&ni ¢astky za rekonstrukci vytahl 7 158 750,-K¢&
zaplatili dodavateli 5296 750,-KE. Za obdobi 01-10/2022 jsme mésicnimi
splatkami uhradili dodavateli podle splatkového kalendafe 1 330 000,-K¢&. DalSi
Ctyfi splatky v celkové vysi 532 000,-K¢ jsme uhradili jednorazoveé v fijnu 2022 —
se souhlasem dodavatele. V roce 2023 tedy nemame rozpocet spoleCenstvi
zatiZen splatkami za vytah.

Posledni dobou se Casto stane, Ze vytah prestane bez zjevné zavady jezdit —
pri€inou jsou kratkodobé vypadky sité Ci snizeni napéti sité. Jiz jsme kontaktovali
provozovatele sité, ale nedafi se zjistit pfiCinu. Pokud se bude situace opakovat
i po zprovoznéni elektrické traté — tramvaje — od 1. 11. 2022, budeme dale
S provozovatele sité jednat.

Oprava chodnikd a vystavba tramvajové traté je pfi¢inou akutniho pouzivani
prichodu od zadniho vchodu Druzebni 11 smérem k Bille pfes travnatou
plochu. Pfi Spatném pocasi je ztohoto pfirodniho chodniku blativa cesta —
aktualné se snazime prosadit vybudovani chodniku — mésto nabizi pouze
panelovou cestu (jako u kaplicky smérem k vysokych domum na Voskovcové
ulici).

Pfi rekonstrukci chodniku a vystavbé cyklostezky u zadnich vchodld domd
Druzebni 19, 17 a 15 se nam podafilo prosadit, aby pfi opravé chodniku bylo
provedeno zvysSeni najezdu u 3 zadnich vchoddu.

Obdobny postup se snazime uplatnit i pfi planované opravé chodniku u zadnich
vchodl D13, 15 a 17 — ktera ale neni v sou¢asné dobé zahrnuta do investi¢niho
planu mésta (mozna rok 2025).

Prispévek - dotace — na uhradu nakladi za teplo v roce 2023 — podle nafizeni
vlady jsme do 31.11.2022 mohli podat zadost o dotaci na teplo pro vSechny byty
naseho spoleCenstvi. Tento pfispévek — dotace - byla ale nafizenim vlady
¢. 299/2022 Sb. zrusena.

Pfi rekonstrukcich socialnich zafizeni v bytech jsou zamérné zmenSovany
montazni otvory pro pfistup do spole¢né Sachty (je vedena voda, plyn, odpady,
ventilace, apod.). Nasledné nelze fadné provést jak fadnou montaz dalkovych
méfidel vody, tak je omezen i pfistup pfi vyméné toaletni misy nebo protékajici
vedeni. Proto dUrazné zadame, abyste pfi rekonstrukci nezmensovali stavajici
montazni otvory.

Kontrolni komise neobdrzela v roce 2019 - 2022 Zadné oznameni k proSetfeni.
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2. Volby ¢lenti vyboru

V letoSnim roce podle stanov konci 3leté funk&ni obdobi ¢lenim vyboru, jedna se o
zastupce Druzebni 17. Zastupce Druzebni 9 pak odstoupil ze své funkce.

Podle navrhl ze schazi jednotlivych vehodd jsou navrzeni pro pristi volebni obdobi
nize uvedeni zastupci, ktefi soucasné plni funkci ¢lena vyboru.

Kandidatni listina ¢lend vyboru (byla vyvéSena na nasténkach domud, na webové
strance spoleCenstvi a soucasné byla pfiloZzena k pozvance) byla ustné pfednesena
s predstavenim kandidatu mluv¢éim vyboru pfed zahajenim hlasovani shromazdénim

takto:

vybor | Stavajici zastupce mandat Novy zastupce
D9 Kléo-Jan odstoupeni z funkce
do konce roku 2025 Gébor Stefan
D 11 | Mornsteinova Lucie do konce roku 2024
Stembirkova Véra do konce roku 2024
D 13 | Dolezel Martin do konce roku 2023
Lesanic Juraj do konce roku 2023
D 15 | Hornova Jana do konce roku 2024
D 17 | Studeny-ive konec mandatu 2022
do konce roku 2025 Studeny Ivo
D 19 | Batkova Sarka do konce roku 2024
Labounkova Zdenka do konce roku 2024
kontrolni komise
Obrucnikova Magda do konce roku 2024
Jandova Marta do konce roku 2024
Visek Radim do konce roku 2024

Poznamka: termin ,do konce roku ¢€i konec mandatu“ znamena datum shromazdéni, které se
pravidelné kona v fijnu kalendafniho roku.

Pfedseda upozornil na skutecnost, ze pokud je v nékterém ze vchodl pouze jeden
¢len vyboru nebo ZzZadny, vypovida to i o vztahu vlastnikd bytd ve vchodé
ke spole€nému majetku. Pokud se v prubéhu roku rozhodne néktery z vlastnikl
zapojit se do prace vyboru, lze pisemnou formou hlasovani zajistit jeho zvoleni
vlastniky bytu, nebo vést zajemce jako nahradnika (seznami se s praci vyboru, ale
nema hlasovaci pravo).

Hlasovani: Bylo hlasovano o pfedloZzeném navrhu — volba dvou ¢lenu vyboru.
Vysledek: Navrh kandidata vyboru — jmenovité pana Stefana Gabora a pana
Ivo Studeného - viz vySe uvedena tabulka - byl schvalen

[ PRO PROTI ZDRZEL
podle vahy hlast | 67,0925 0 0
podle po&tu hlast || 92 0 0

Novy vybor se sejde na fadné planované
al2. 12.2022.

schizi vyboru dne 14. 11. 2022
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3. Zprava o hospodareni spole¢enstvi za rok 2021 (+ ucetni zavérka)

Shromazdéni bylo mluv€éim vyboru seznameno s textovym komentafem k ucetni
zavérce spoleCenstvi za rok 2021. Podkladovy material byl vyvéSen na nasténkach
domu a na webové strance spolecenstvi jako podkladovy material k projednani na
shroméazdéni. Ugetni zavérka byla za rok 2021 vypracovana Spravou nemovitosti,
Olomouc, a.s.

Po ovéfeni spravnosti vSech udaju byl kompletni material zpracovan formou
souhrnnych tabulek a komentare a nasledné byl pfedlozen kontrolnimu vyboru ke
kontrole a odsouhlaseni — v souladu se Stanovami spoleCenstvi. Soucasti
zpracovaného materialu jsou i informace o roz€lenéni vydaju na jednotlivé vchody.
Zastupce kontrolni komise potvrdil spravnost vypracovaného materialu pisemné dne
20. 6. 2022.

Clentim spoledenstvi byla pfedloZzena pisemna &ast — tj. komentaf s ¢&lenim na
jednotlivé vchody — fond oprav. Podkladové materialy jsou ulozeny u predsedy
vyboru ve spisové dokumentaci, v€etné vyjadieni kontrolni komise.

Hlasovani: Bylo hlasovano o schvaleni ucetni zavérky za rok 2021 - zpravy
o hospodareni spoleCenstvi za rok 2021.
Vysledek: Zprava a ucetni zavérka roku 2021 byla odsouhlasena

PRO PROTI ZDRZEL
podle vahy hlast | 67,0925 0 0
podle poétu hlast | 92 0 0

4. Rozpocet spolec¢enstvi na rok 2023

Vlastnici byli seznameni s navrhem rozpoctu spoleCenstvi na rok 2023 — ¢ast A
pfijmy a vydaje na spravu domu a pozemku a €ast B pFijmy a vydaje na spravni
¢innosti. Podkladové materialy byly pfilozeny jako soucCast pozvanky. Soucasti
materiald je  prfehled hospodafeni jednotlivych  vchodli na  fondu
k31. 8. 2022 a predpoklad vyvoje rozpoCtu do konce roku 2022. Rozpocet
spoleCenstvi na rok 2023 byl pfilozen k pozvance, v¢etné doplfujicich materialt byl
vyvésen na nasténkach domud a na webové strance spolecenstvi.

V navrhu rozpoctu na rok 2023 je v pfijmové Casti promitnut odvod do fondu oprav
pfi zachovani pomérovych €asti odvodu na spravu domu a pozemku a na spravni
¢innosti. Do spravnich €innosti je zapracovan v souladu s pravnimi predpisy navrh
odmén ¢&lendm vyboru na rok 2023, v€etné povinnych odvodl ze strany
zaméstnavatele (spoleCenstvi) tak, jako v pfedchozich letech.

Periodickou slozku vydaja, ¢asti A), €ini nutné revize a dalSi planované nezbytné

vydaje spojené se spravou domu a pozemku, v€éetné moznych vydaju na opravu

stfechy a nezbytné opravy drobnych havarii; dale:

e 2 splatky vytaht (2x 133 tis.), které jsme podle splatkového kalendaie méli
zaplatit vroce 2023, se nam podafi splatit jednorazové v fijnu 2022, tim je
vydajovy rozpocCet roku nezatizen témito vydajovymi zavazky;
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e vrozpoCtu je planovan vydaj na malovani chodeb domd, ktery je spojen
i s vyménou povrchu podlah podest, natfenim plechovych prvki na chodbach,
pfipadné i s opravou ¢€i vyménou elektrického vedeni spoleCnych ¢asti, tj. oprava
chodeb;

e opravy vchodl domd — zahrnuje nejen opravy zamkd, klik, t€snéni dvefi a oken
schodisté, ale i pfipadnou vyménu kachliCek vchodl &i vyménu vlastnich dvefi
vchodu (dvefe nesedi v ramech), apod.;

e regulace topného systému — tento vydaj je vrozpoCtu oznaCen otaznikem —
dotazem na Olterm (dodavatel topného media a teplé vody) bylo zjiSténo, Ze na
rok 2024 je v planu vybudovani objektové pfedavaci stanice pro domy naseho
spoleCenstvi, v€etné navazujici nutnosti provést nasledné regulace topného
systému. Plan na vybudovani OPS bude upfesnén v roce 2023 a podle dalSich
informaci budeme nasledné postupovat;

e zarizeni k plnéni povinnosti podle smérnice EU o energetické ucinnosti — podle
této smérnice vyplyva pro vSechna spole€enstvi povinnost podavat vlastnikt byta
mésiéni informace s spotfebé teplé vody a tepla. Legislativa CR neni jesté plné
nastavena, po jejim schvaleni musime provést pfislusna opatfeni — tj. zavedeni
systému odeCtu medii a podavani informaci vlastnikim bytu podle legislativy.
Pfedpoklad realizace je v roce 2023.

Cast B) — spravni éinnosti — nedilnou souéasti vydajti na spravni &innosti je platba za
stavajici roéni provedeni dalkovych odectl (spotfeba tepla, vodoméry), odmény
¢lenim vyboru véetné predsedy a dalSi vydaje (pravni sluzby, odborné posudky,
apod.).

Pfi realizaci vétSich €i nestandardnich praci, provadénych v jednotlivych domech, je
doporu¢eno zastupcim vchodl projednat individualni provedeni na schizi
konkrétniho vchodu pfed zahajenim planovanych praci; nasledné budou projednany
ex post na shromazdéni spolecenstvi v roce 2023 se zpétnym vztahem k rozpoctu na
rok 2023.

Hlasovani: Bylo hlasovano o predlozeném navrhu rozpoctu spoleCenstvi na rok
2023.
Vysledek: Navrh rozpoctu fondu oprav na rok 2023 byl schvalen

[ PRO PROTI ZDRZEL
podle vahy hlast || 67,0925 0 0
podle po&tu hlast || 92 0 0

5. RUzné, diskuze, zavér

Mimo Stanovy jsou Vv platnosti pro ¢leny vyboru interni ,Pravidla plateb®, podle
kterych finanéni ¢astka nad 6 tis. K& musi byt schvalena pfi proplaceni dvéma c&leny
vyboru, pfi pracich pro vSechny vchody pak platba podléha schvaleni predsedy
a opravnéného Cclena vyboru. Nastavenymi pravidly je snizeno riziko
nehospodarnosti a mozného zneuziti vydaju ve prospéch nékterého z ¢lenu vyboru.
Mimo tyto skuteCnosti jsou provadény pravidelné mésicni kontroly ucetnictvi
spolecCenstvi a proplacenych polozek fondu oprav.
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Byl odpovézen dotaz ke kolisani napéti sité a porucham vytahl — je instalovana
jednotka nahradniho zdroje, ale ta se zapne automaticky v pfipadé delSiho vypadku
sité a kabina vytahu sjede po jejim zapnuti do nejblizSi stanice a oteviou se dvere.

Dotazy ucastniki shromazdéni byly pokladany i v pribéhu jednani u jednotlivych
bodu a jejich odpovédi jsou zahrnuty do komentare k projednavanym bodim.

Na zavér podékoval prfedseda vyboru vSem pfitomnym za ucast na shromazdéni
a s pfitomnymi se rozloucil.

Schuize byla zahajena cca v 17:10 a ukonc¢ena v cca 17:50 hodin.
V Olomouci 24. 10. 2022
Schvalil: Ing. Vé&ra Stembirkova, v.r.

Zapsal: Ing. Zdenka Labounkova , v.r.

Zapis €. XVIl. ze schize shromazdéni 18. 10. 2022 bude vyvéSen nejpozdéji
1. listopadu 2022 na nasténkach domU a na webu spole€enstvi s tim, Zze podle § 258
ob&anského zakoniku muze vlastnik bytové jednotky navrhnout soudu do 3 mésic,
aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti — hlasovani.

PFilohy originalu zapisu:

- prezenghni listiny + plné moci

- souhrnny pfehled hlasovani + vypod&ty
- materialy na shromazdéni spolecenstvi
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