Spole¢enstvi vlastnik bytovych jednotek, Olomouc, ¢ast Nové Sady
ulice Druzebni 9/714, 11/715, 13/716, 15/717, 17/718, 19/719

Zapis €. XVIII
ze shromazdéni Spolecenstvi vlastnik bytovych jednotek Olomouc, ¢ast Nové Sady,

ulice Druzebni 9/714, 11/715, 13/716, 15/717, 17/718, 19/719
IC 27780007, zapsané u KS v Ostravé v Rejstfiku spoledenstvi vlastnik(i bytovych jednotek, oddil S, viozka 5243

Datum: 17. fijna 2023

Misto: Technologicka hala  Stfedni  Skoly  polytechnické  Olomouc,
Rooseveltova ulice 79, Olomouc

Pritomni: Vlastnici 90 bytovych jednotek tj. 65,8345 % podle vahy hlasu
(prezenéni listiny a plné moci jsou uloZeny ve sloZzce shromazdéni
17. 10. 2023, stejné jako vypolet % vahy hlasu, ktera je uloZzena
v archivu spole€enstvi). K prijeti usneseni a uspé&snému hlasovani musi byt PRO
vice jak 50% podle vahy hlasu.

Shroméazdéni vede predseda sdruZeni — Ing. Véra Stembirkova; jako zapisovatelka

byla urCena Ing. Zderika Labounkova.

Mluv€im vyboru spoleCenstvi na shromazdéni byla ustanovena paniVéra

Stembirkova a pan Ivo Studeny.

S ohledem na protiepidemické opatfeni - COVID 19 — byla u vstupu do haly umisténa

k volnému pouziti pro pfitomné desinfekce rukou.

1. Zahajeni
Shromazdéni zahajil predseda vyboru spoledenstvi, Véra Stembirkova, ktera sdélila
pritomnym i dalSi informace, které pfipadné doplnil ¢len vyboru, Ivo Studeny.
Po prvotnim ovéfeni prezencnich listin bylo konstatovano, Zze shromazdéni je
usnaseni schopné (17:10 hodin bylo pfitomno 70,2697 podle vahy hlasu a 96
vlastniku byta).
Naslednou kontrolou prezencnich listin a pfedanych plnych moci bylo 6 plnych moci
oznacenych jako neplatné — nebyl na nich uveden spravny zmocnitel, tj. povéfeny
spoluvlastnik bytu uréeny k zastupovani spoluvlastnika ¢i spoluvlastnika.
Platné hlasy vlastnik bytl na shromazdéni byly spravné 90 vlastniki byta, podle
vahy hlasu ve vysi 65,8345 — shromazdéni dne 17.10.2023 bylo ozna€eno jako
usnaseni schopné.

MluvEi vyboru seznamil pfitomné na shromazdéni s €innosti vyboru za uplynuly rok.
S praci vyboru ma kazdy z vlastnikl moznost se seznamit na webové strance
spole€enstvi http://www.druzebni.webnode.cz; v zaznamu z jednani schize vyboru.

Posledni shromazdéni se konalo 18. 10. 2022 sucasti 92 zastupcu bytovych

jednotek s vahou hlasu ve vysi 67,0925%.

Po 31. 10. 2022 se uskutecnily 2 schuze vyboru, v roce 2023 to byly 4 schlze, dalSi

dvé budou jesté do konce roku. Vybor feSil bézné provozni zalezitosti; mimo jiné

zajistil a pribézné zajistuje:

e aktualizaci udaju v rejstfiku spole€enstvi u Krajského soudu v Ostrave;

e aktualizaci pravidel o ochrané osobnich udaji pro spoleenstvi;

e prubéznou aktualizaci webové stranky spoleCenstvi a kontrolu datové stranky
spolecenstvi,

e ve spolupraci s méstem Olomouc sleduje vyskyt holubl v€etné hlaseni vyskytu a
pfipadny nasledny odchyt;
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zajisténi opravy stfechy nad celym domech po jednotlivych vchodech — mista,
ktera nejsou kompatibilni a hlaSené prosaky od vlastnikd bytu v poslednich
patrech domu — jak do bytq, tak i v chodbé (138 424,-KZ);

zajisténi opravy stfechy — prosaky popraskanou omitkou vytahovych Sachet —
byla provedena oprava fasady silikonovou omitkou a natér
(82,731,54x6=496 389,24 K?);

mésicni kontroly pfijmovych i vydajovych plateb fondu oprav;

novy prukaz energetické narocnosti budovy platny 10 let, do roku 2033; vzhledem
k tomu, Ze doslo ke zméné pravnich pfedpisu, jsou nase domy zafazeny ve tfidé
C — usporna; prikaz je zvefejnén na webovych strankach spolecenstvi;

bylo zajiSténo provedeni 5 leté revize elektro spoleCnych prostor a hromosvodu,
vCetné naslednych oprav zjisténych nedostatk;

doslo k jednani s firmou Mornet o odstranéni provéSenych kabell na stfeSe; tato
firma zajistuje spojeni internetu v jednotlivych domech — mélo by byt provedeno
do konce roku;

bylo provedeno vybérové Fizeni na pojisténi nasich domud — pojisténi nemovitosti
podle zakona — smlouva byla uzaviena na dobu neurCitou se spolecnosti
Generali-Ceska pojistovna; znéni smlouvy a zakladni informace k pojisténi jsou
zvefejnény na webové strance spolecenstvi;

provozni prace v jednotlivych domech v souladu se schvalenym rozpoc¢tem.

Dalsi informace pro €leny spoleCenstvi:

Vroce 2021 byla provedena rekonstrukce vytahd ve v3ech domech
spoleCenstvi. Prace byly ukonceny v srpnu 2021, na podzim roku 2021 probéhla
fadna kolaudace.

Za rok 2021 jsme z celkové finanéni ¢astky za rekonstrukci vytaht 7 158 750,-K¢&
zaplatili dodavateli 5296 750,-KE. Za obdobi 01-10/2022 jsme mésicnimi
splatkami uhradili dodavateli podle splatkového kalendarfe 1 330 000,-K¢&. DalSi
Ctyfi splatky v celkové vysi 532 000,-K¢ jsme uhradili jednorazoveé v fijnu 2022 —
se souhlasem dodavatele. V roce 2023 tedy nebyl rozpoCet spole€enstvi zatizen
splatkami za vytah.

Posledni dobou se Casto stane, Ze vytah prestane bez zjevné zavady jezdit —
priCinou jsou kratkodobé vypadky sité ¢i snizeni napéti sité. Jiz jsme kontaktovali
provozovatele sité, ale nedafi se zjistit pfiCinu. Budeme se snazit pfiCinu ve
spolupraci s firmou Vytahy Pardubice individualnim méfenim v jednotlivych
strojovnach (podminkou je zavedeni hifi ve strojovné).

Pfi rekonstrukcich socialnich zafizeni v bytech jsou zamérné zmenSovany
montazni otvory pro pfistup do spole¢né Sachty (je vedena voda, plyn, odpady,
ventilace, apod.). Nasledné nelze fadné provést jak fadnou montaz dalkovych
méfidel vody, tak je omezen i pfistup pfi vymeéné toaletni misy nebo protékajici
vedeni. Proto dlrazné zadame, abyste pfi rekonstrukci nezmensovali stavajici
montazni otvory.

Kontrolni komise neobdrzela v roce 2019 - 2023 zadné oznameni k prosetfeni.
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2. Volby élent vyboru

V letodnim roce podle stanov kon¢i 3leté funkéni obdobi ¢leniim vyboru, jedna se o
zastupce Druzebni 13.

Podle navrhli ze schize vchodu Druzebni 13 je navrzen pfisti volebni obdobi nize
uvedeny zastupce, ktefi sou¢asné plni funkci ¢lena vyboru.

Kandidatni listina €lena vyboru (byla vyvéSena na nasténkach domd, na webové
strance spoleCenstvi) byla ustné pfednesena s pfedstavenim kandidata mluvéim
vyboru pfed zahajenim hlasovani shromazdénim takto:

vybor | Stavajici zastupce mandat Novy zastupce
D9
Gabor Stefan do konce roku 2025
D 11 | Mornsteinova Lucie do konce roku 2024
Stembirkova Véra do konce roku 2024
D 13 | Delezel-Martin dokonceroku-2023 Dolezel Martin
2024-2026
LoSaniéJurai o] kG 2023 -
D 15 | Hornova Jana do konce roku 2024
D 17 | Studeny Ivo do konce roku 2025
D 19 | Batkova Sarka do konce roku 2024
Labounkova Zdenka do konce roku 2024
kontrolni komise
Obruénikova Magda do konce roku 2024
Jandova Marta do konce roku 2024
Visek Radim do konce roku 2024

Poznamka: termin ,do konce roku d&i

pravidelné kona v fijnu kalendafniho roku.

konec mandatu“ znamena datum shromazdéni, které se

Pfedseda upozornil na skuteCnost, Zze pokud je v nékterém ze vchodu pouze jeden
Clen vyboru nebo zadny, vypovida to i o vztahu vlastnikd bytd ve vchodu
ke spole€nému majetku. Pokud se v prabéhu roku rozhodne néktery z vlastniku
zapojit se do prace vyboru, lze pisemnou formou hlasovani zajistit jeho zvoleni
vlastniky bytl, nebo vést zajemce jako nahradnika (seznami se s praci vyboru, ale
nema hlasovaci pravo).

Hlasovani: Bylo hlasovano o pfedlozeném navrhu — volba jednoho &lena vyboru.
Vysledek: Navrh kandidati vyboru — jmenovité pana Martina Dolezela - viz
vysSe uvedena tabulka - byl schvalen

[ PRO PROT ZDRZEL
podle vahy hlast || 65,8345 0 0
podle poétu hlast || 90 0 0

Vybor se sejde na schuzi

all.12.2023.

fadné planované vyboru dne 20. 11. 2023
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3. Zprava o hospodareni spole¢enstvi za rok 2022 (+ uc€etni zavérka)

Shromazdéni bylo mluv€éim vyboru seznameno s textovym komentafem k ucetni
zaverce spolecCenstvi za rok 2022. Podkladovy material byl vyvéSen na nasténkach
domu a na weboveé strance spolecenstvi jako podkladovy material k projednani na
shromazdéni. Ugetni zavérka byla za rok 2022 vypracovana Spravou nemovitosti,
Olomouc, a.s.

Po ovéfeni spravnosti vSech udaju byl kompletni material zpracovan formou
souhrnnych tabulek a komentafe a nasledné byl predlozen kontrolnimu vyboru ke
kontrole a odsouhlaseni — v souladu se Stanovami spoleCenstvi. Soucasti
zpracovaného materialu jsou i informace o roz¢lenéni vydaji na jednotlivé vchody.
Zastupce kontrolni komise potvrdil spravnost vypracovaného materialu pisemné dne
3.7.2023.

Clentim spoledenstvi byla pfedlozena pisemna &ast — tj. komentaF s &lenim na
jednotlivé vchody — fond oprav. Podkladové materidly jsou uloZeny ve spisové
dokumentaci v archivu spolecenstvi, v€etné vyjadreni kontrolni komise.

Hlasovani: Bylo hlasovano o schvaleni ucetni zavérky za rok 2023 - zpravy
o hospodareni spolecenstvi za rok 2023

Vysledek: Zprava a ucetni zavérka roku 2022 byla odsouhlasena

PRO PROTI ZDRZEL
podle vahy hlast | 65,8345 0 0
podle poétu hlast || 90 0 0

4. Rozpocet spolecenstvi na rok 2024

Vlastnici byt byli seznameni s navrhem rozpoctu spole€enstvi na rok 2024 — ¢ast A
pFijmy a vydaje na spravu domu a pozemku a €ast B pFijmy a vydaje na spravni
¢innosti. Podkladové materialy byly pfilozeny jako souc€ast pozvanky. Soucasti
materiald je  prehled hospodafeni jednotlivych  vchoddi na  fondu
k31. 8. 2023 a predpoklad vyvoje rozpoCtu do konce roku 2023. Rozpocet
spoleCenstvi na rok 2024 byl pfilozen k pozvance, v¢etné dopliujicich materialt byl
vyvésen na nasténkach domu a na webové strance spolecenstvi.

V navrhu rozpoctu na rok 2024 je v pfijmové C€asti promitnut odvod do fondu oprav
pfi zachovani pomérovych ¢asti odvodu na spravu domu a pozemku a na spravni
¢innosti. Do spravnich €innosti je zapracovan v souladu s pravnimi predpisy navrh
odmén ¢lendm vyboru na rok 2024, véetné povinnych odvodl ze strany
zameéstnavatele (spole€enstvi) tak, jako v pfedchozich letech.

Periodickou slozku vydaja, €asti A), Cini nutné revize a dalSi planované nezbytné

vydaje spojené se spravou domu a pozemku, v€éetné moznych vydaju na opravu

stfechy a nezbytné opravy drobnych havarii; dale:

e vrozpoCtu je planovan vydaj na malovani chodeb doma, ktery je spojen
i s vyménou povrchu podlah podest, natfenim plechovych prvkd na chodbach,
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pfipadné i s opravou i vyménou Casti elektrického vedeni spoleCnych Casti, tj.
oprava chodeb;

e opravy vchodd domu — zahrnuje nejen opravy zamkd, klik, tésnéni dvefi a oken
schodisté, ale i pfipadnou vyménu kachliCek vchodl ¢€i vyménu vlastnich dvefi
vchodu (dvefe nesedi v ramech), apod.;

e regulace topného systému — tento vydaj je vrozpoCtu oznaCen otaznikem —
dotazem na Olterm (dodavatel topného media a teplé vody) bylo zjisténo, Zze na
dalSi roky je v planu vybudovani objektové pfedavaci stanice pro domy naseho
spoleCenstvi, vCetné navazujici nutnosti provést nasledné regulace topného
systému. Plan na vybudovani OPS bude upfesnén v roce 2024 a podle dalSich
informaci budeme nasledné postupovat;

e zarizeni k plnéni povinnosti podle smérnice EU o energetické ucinnosti — podle
této smérnice vyplyva pro vSechna spole€enstvi povinnost podavat vlastnikt byta
mésiéni informace o spotiebé teplé vody a tepla. Legislativa CR je jiz nastavena,
do konce roku 2026 musime provést pfisluSna opatfeni — tj. zavedeni systému
odectu medii a podavani informaci vlastnikim bytd podle legislativy. Pfedpoklad
realizace je v roce 2025 — tj. zajistit pfijemci sluzeb-vlastnikim bytd- informaci o
jeho mésicni spotifebé teplé vody a tepla prostfednictvim dalkové odecitatelného
zafizeni pro rozdélovani nakladu.

Cast B) — spravni éinnosti — nedilnou sou&asti vydaji na spravni &innosti je platba za
stavajici roCni provedeni dalkovych odectu (spotfeba tepla, vodoméry), odmeény
¢lendm vyboru véetné prfedsedy a dalSi vydaje (pravni sluzby, odborné posudky,
apod.).

Pfi realizaci vétSich €i nestandardnich praci, provadénych v jednotlivych domech, je
doporu€eno zastupcim vchodl projednat individualni provedeni na schuizi
konkrétniho vchodu pfed zahajenim planovanych praci; nasledné budou projednany
ex post na shromazdéni spole€enstvi v roce 2024 se zpétnym vztahem k rozpoctu na
rok 2024.

Hlasovani: Bylo hlasovano o pfedloZzeném navrhu rozpoctu spoleCenstvi na rok
2024.
Vysledek: Navrh rozpo€tu fondu oprav na rok 2023 byl schvalen

| PRO PROTI ZDRZEL
podle vahy hlast | 65,8345 0 0
podle poétu hlast || 90 0 0

5. Informace o fotovoltaickych panelech

Pan Ivo Studeny podal shromazdéni spole€enstvi informace o fotovoltaickych
panelech.

Postupné se zpfisniuji nova pravidla a nové smérnice EU nejen o energetické
narocnosti budou, ale i o vyuziti ,zelené energie”.

Vime napfiklad o tom, Ze aplikaci klimatizaénich jednotek v bytech se zvySuje
energeticka narocnost budovy.
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Zelena energie — snaha donutit majitele bytd k vyuziti vSech moznych zdroja véetné
slunec¢ni energie. Provéfovali jsme zkusebné, jak by mélo takové vyuziti vypadat a
dosli jsme k témto datum:

- projekt cca 4-5 mésicu;

- vybéroveé fizeni — cca 2 mésice;

- realizace — cca za 2 roky od poptavky;

- Vv pfipadé spotieby vdomé na jednotlivé byty by bylo dano jedno odbérné
misto a jen jeden dodavatel elektrické energie pro byty — nyni je jich nékolik
podle uvazeni vlastnika bytu;

- dole ve sklepé by musely byt baterie v€etné bezpecnostnich opatfeni vidi
jejich zahoreni.

Vzhledem k tomu, Ze stale neni kompletni legislativa, budeme zatim provérovat
vSechny mozZnosti a sledovat nové pfedpisy s pfihlédnutim k povinnostem a
moznostem spolecCenstvi.

Na webovych strankach spoleCenstvi bude zvefejnén prvni navrh a informace o
fotovoltaice pro seznameni ¢lend spolecenstvi.

6. Rlzné, diskuze, zaveér

Mimo Stanovy jsou v platnosti pro ¢leny vyboru interni ,Pravidla plateb®, podle
kterych finan¢ni Castka nad 6 tis. K€ musi byt schvalena pfi proplaceni dvéma cleny
vyboru, pfi pracich pro vSechny vchody pak platba podléha schvaleni pfedsedy
a opravnéného Clena vyboru. Nastavenymi pravidly je snizeno riziko
nehospodarnosti a mozného zneuziti vydaju ve prospéch nékterého z ¢lenu vyboru.
Mimo tyto skuteCnosti jsou provadény pravidelné mési¢ni kontroly ucetnictvi
spolecCenstvi a proplacenych polozek fondu oprav.

Byla diskutovana CcCetnost senosee kolem naSich doml - podle informace
technickych sluzeb se provadi 5x do roka; v letoSnim roce ale probéhla jen 2x;
budeme se dotazovat, z jakého divodu nebyla senose€ provedena — vzrostla trava a
neporadek kolem domu zvySuje vyskyt potkanu, kraliku, apod.

Popelnice — stiznosti a poznatky k ukladani odpadi mimo popelnice — ve spolupraci
s Policii byl odhalen plvodce na Druzebni 26; sou€asné byl upozornén novy majitel
bytu na D19 o zpUsobu ukladani odpadka.

Ugastnici shromazdéni byli pozadani o fadné ukladani odpadki (napf. krabice
nenechavat vedle popelnic, nepokladat na popelnice oSaceni a boty, kiesla Ci jiné
vétSi pfedméty odvést do sbérového dvora).

Dotazy ucastnikl shromazdéni byly pokladany i v pribéhu jednani u jednotlivych
bodu a jejich odpovédi jsou zahrnuty do komentare k projednavanym bodim.

Na zavér podékoval prfedseda vyboru vdem pfitomnym za ufast na shromazdéni
a s pritomnymi se rozloudil.

Schuze byla zahajena cca v 17:10 a ukon&ena v cca 18:20 hodin.

V Olomouci 21. 10. 2023
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Schvalil: Ing. Vé&ra Stembirkova, v.r.

Zapsal: Ing. Zdenka Labounkova , v.r.

Zapis ¢. XVIIl. ze schize shromazdéni 17. 10. 2023 bude vyvéSen nejpozdéji
1. listopadu 2023 na nasténkach domuU a na webu spole€enstvi s tim, Ze podle § 258
ob&anského zakoniku muze vlastnik bytové jednotky navrhnout soudu do 3 mésicu,
aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti — hlasovani.

Pfilohy originalu zapisu:

- prezencni listiny + plné moci

- souhrnny pfehled hlasovani + vypocty
- materialy na shromazdéni spoleenstvi
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