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rok 2023
Svidlo: Olomouc, Druzebni 19/719
IC: 277 80 007
Predmeét ¢innosti: sprava, provoz a opravy spoleénych ¢asti domu

Spolecenstvi (dale i SVJ) vzniklo ze zakona dnem 27. 3. 2006; jako sdruzeni bylo
zapsano do obchodniho rejstfiku MSp CR dne 12. 10. 2006 — na zakladé prvniho
shromazdéni spoleCenstvi dne 6. 9. 2006. Spole€enstvi se sklada ze 6 bytovych
domu (vchod), ve kterych je celkem 139 bytovych jednotek (23+23+24+23+23+23).
Spolecenstvi je ucetni jednotkou, ktera je povinna vést ucetnictvi ve zjednoduSeném
rozsahu v souladu se zakonem o ucetnictvi, § 9.

Od 1. 4. 2019 je spolecnym povéfenym spravcem pro vSechny domy spolecenstvi
~Sprava nemovitosti Olomouc, a.s., Skolni 2a, 771 41 Olomouc".

Ugetni zavérka za rok 2023 — ke dni 31. 12. 2023 - byla vypracovana
ve zjednoduSeném rozsahu "Spravou nemovitosti Olomouc, a.s. Skolni 2a,
Olomouc".

Vykazy spole€enstvi byly vyhotoveny povéfenym spravcem v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy (zakon o ucetnictvi 563/1991 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu;
vyhlaska ¢€. 504/2002 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpisu).

Komentaf uletni zavérky je zpracovan pro hospodareni spoleenstvi s fondem
oprav, ostatni platby jsou pfedmétem rocniho vyuctovani sluzeb jednotlivym
vlastnikiim spolecenstvi prostfednictvim povéfeného spravce a nejsou predmétem
ucetni zavérky.

Podle Rozvahy k 31. 12. 2023 Ccinila aktiva spoleCenstvi 2 975 tis. K¢ (pohledavky +
zustatky na bankovnim uctu) a pasiva spoleCenstvi 2 975 tis.K¢ (dlouhodobé zdroje).

SVJ nema ke dni zavérky zadny majetek, cenné papiry, ucasti, nema uzaviené
zadné leasingové smlouvy, nema zadné dluhy va&i Finanénimu ufadu, Okresni
sprave socialniho zabezpeceni ani Zdravotni pojistovné.

SVJ nemélo vroce 2023 zadné pfijmy, které jsou predmétem dané — nebylo
podavano darnové pfiznani.

Finan¢nimu ufadu v Olomouci bylo prostfednictvim datové schranky spoleenstvi
zaslano rfadné vyuctovani zalohové dané 2023 a vyuctovani srazkove dané 2023
vztahujici se k dohodam o provedeni praci. V listopadu 2023 byla V$eobecnou
zdravotni pojistovnou CR provedena u naseho spoledenstvi kontrola plateb
pojistného na vefejné zdravotni pojisténi a dodrZovani ostatnich povinnosti platce
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pojistného za obdobi od 12/2019 do 11/2023. Podle vydaného protokolu o kontrole
ze dne 7. 11. 2023 nebyly ke dni kontroly zjistény splatné pohledavky vaci VZP CR
ani jiné evidencni nedostatky.

POHLEDAVKY

Inventarizace Ucétu 315 — pohledavky (v K¢):

» dluh na FO — Druzebni 11 1 318,00
> dluh na FO — Druzebni 15 1 358,00
» dluh na FO — Druzebni 15 1 534,00
kontrolni mezisoudet 4 210,00 Ké

v pohledavkach jsou zapocteny i pozdni platby za 12/2023- pfijaté na ucet po 31.12.2023;

soucet celkem 4 210,00K¢*

* zUstatek Uctu 315 predvahy.... pohledavky = 4 210,00 K¢
* fadek €. 52 rozvahy (AKTIVA) .. pohledavky = 4 tis. K& (zaokrouhleno na tis.K¢)
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FOND OPRAV 2023

Tabulka celkového prehledu v K¢
Vchod Pocatecni stav Prijmy Vydaje Zustatek
k 1.1.2023 tvorba fondu 2023 platby 2023 k 31.12.2023
D9 469 464 +201 275
201 275 1404 184 747 +473 210
2342 -184 747
473 210 =489 738
D11 486 072 +155 001
155 001 2342 299 977 +488 414
488 414 -299 977
=343 438
D13 386 268 +634 037
634 037 3105 223918 +289 373
389 373 -223 918
=799 492
D 15 386 064 +364 342
364 342 2342 228 344 +388 406
388 406 -228 344
=524 404
D17 486 072 +67 815
67 815 2342 217 314 +488 414
488 414 -217 314
=338 915
D19 516 438 +339 242
339 242 5112 383824 +523 892
2342 -383 824
523 892 =479 310
D9-19 1761712 2 751 709 1538124 pocatecni stav +
pfijmy — vydaje =
**2 975 297
celkovy soucet v tis. Ké 2 975 297

**tadek ¢.85 rozvahy (AKTIVA) .. finanéni majetek = 2 975 tis. K&
2 971 tis. — zGstatek na bankovnim uctu + 4 tis. pohledavky vici fondu oprav = 2 975 tis.K¢ — UcCetni zUstatek fondu

Z vySe uvedeného je ziejmé, ze ucetni zustatek na ucétu ,Fondu oprav® Cini
k 31.12.2023 celkem 2 975 297 tis.K¢ z toho cca:

v tis. K&

pouze informativni zustatek na spravu domu zUstatek na spravni celkem
udaj a pozemku platby 2023

Druzebni 9 474 16 490
Druzebni 11 343 - 343
Druzebni 13 799 1 800
Druzebni 15 508 16 524
Druzebni 17 323 16 339
Druzebni 19 479 - 479
mezisoucet 2 926 49 2975
Prilohou tabulek je dalsi text materialu - rozpis vydaji z fondu oprav 2023.
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Rozpis vydaja FONDU OPRAV 2023

Fond oprav je roz€lenén podle jednotlivych vchodl a druhi vydaju.

Druzebni || pojisténi vétsi opravy a investice | povinné revize || ostatni vydaje udrzba
Cislo domu a porevizni (dohoda)
opravy
9 10 361 82732 | fasada str?jovEy 3270 [ PL 4 973 R
oprava strechy I
26 956 opr.okna chodba 2950 EL-5 Qg:\llrépgtrebby,,
‘51 ggi elektr.rozvadé¢ 6 549 ‘vr;/)dz;}g
11 10 361 82732 | opravastiojovny 3200 [ PL 8872 -
oprava stfechy s
26 956 malifské prace 2530 EL-5 zarovr_ly, tPENB,’
104 400 oprava dlazby 3639 (\j/en Ty fopent,
4 400 robné vydaje
13 13 732 82 732 oprava strojovny 3165 PL 8 459 8 400
35710 SR TNy 2530 | 7O rohoze, klice,
3177 osvétleni chodby 12 029 a PEL\IBE)OS,Vérﬂ;m'
robné vydaje
15 10 361 82732 | opravastrojovny 3200 | PL 2878 -
26 956 opraya stfachy 3080 | 70 rohoze, klice,
24801 | fodazabradii| 6309 | | PENB.drobne
23500 oprava schodu vydaje
2 600 elektr.rozvadéc
5824
17 10 361 82732 | opravastrojovny 3200 | PL 2 616 36 000
26956 | _Opravastiechy 2530 | Q| zarovky, PENB
osvétleni chodby - A
sienfl @ty =k drobr¥e’v daé
g ggg elektr.rozvadéc 6197 yda)
19 10 361 82732 oprava strojovny 3270 PL 5172 -
26 956 | oprava sffechy 2950 | 7O sarovky, klice,
134 450 madla zabradli 10 666 (ENB, vently
23 348 podhled vchodu opent, vr;degz
25500 oprava dvefi
5312
Celkem 65 537 1 045 556 81 264 32 970 44 400
EL-5 —elektrorevize+hromosvod+opravy po revizi, PO-pozZarni ochrana, PL-plyn
Druzebni spravni platby kontrolni soucet vydajti za obé tabulky
9 20 492 odmeény podle OZ 184 747
14 958 ro€ni odecty méfidel
829 spravni platby
11 37 320 9d,m3nxtp0d[q.gzl 299 977
ro¢ni odecéty méfide
14738 spravni platby
829
13 36 959 PC{minBjtPOdlf‘?‘ngI 223918
ro¢ni odedty méfide
15839 spravni platby
1186
15 20 316 Pd,minXtPOd[ewgzl 228 344
ro¢ni odecéty méfide
14 958 spravni platby
829
17 20 140 9f{m§n¥tpod[q_gzl 217 314
ro¢ni odecéty méfide
15068 spravni platby
829
19 37 320 odmény podle OZ 383 824
roCni odecty méfidel
14958 spravni platby
829
Celkem 268 397 1538 124
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e Pojisténi domu — opakujici se platba (v roce 2023 na zakladé vybérového fizeni
byla aktualizovana smlouva se stavajicim pojiStovatelem — Generali, Ceska
pojistovna, pojistna smlouva €. 4886162241 — pojisténi od 1.7. do 30.6. roku);

e Povinné revize a opravy — opakujici se revize a kontroly plynovych rozvodl a
zafizeni, kontrola pozarnich opatfeni a rozvodu ve vchodu, revize hromosvodu,
elektroinstalace ve spole¢nych prostorach domu, atd., v€etné souvisejicich vydaiju
na odstranéni zavad zjisténych revizi (elektrorevize + revize hromosvodu po 5
letech);

e VEétSi opravy a investice + ostatni vydaje — zde jsou soustfedény vydaje hrazené
z fondu oprav za provozni opravy v domech — od vymén &i oprava zamku dvefi
spolecnych prostor, vymeéna zarovek, oprava vchodovych dvefi a dvefi ve sklepé;
u vétsich plateb jednotlivych vchodu jsou uvedeny rozpisy (oprava stfechy,
oprava fasady strojovny vytahu na stfeSe, oprava elektrorozvadécu, atd.);

e Spravni platby - platby — napf. tisky pro shromazdéni, poplatek za zpracovani
ucetni zaveérky, platba za provadéni dalkovych odectll vodoméra a méficu tepla;
dalSi polozku tvofi odmény ¢lenlim vyboru v souladu s ob¢anskym zakonikem.

Ve vySe uvedeném piehledu jsou uvedeny vydajové provozni platby jednotlivych

vchodl z fondu oprav za rok 2023 v celkové vysi 1 538 tis. K& (coz je cca o 978 tis.

K¢ vice jak v roce 2022 (560 tis.K&)) — celkovy rozdil je zplisoben zejména opravou

stfechy podle hlasenych havarii — cca 170 tis.K¢, za 502 tis.jsme zajistili opravu

fasad strojoven, 160 tis. malifské prace a podhled, oprava madel a natéry za 72 tis. —
podrobnosti viz rozpis vydajd na jednotlivé vchody).

Clenové vyboru jednotlivych vchodd pravidelng& seznamuji &leny spoledenstvi se
stavem fondu oprav béhem roku — informacemi na nasténce vchodu, ustné pfi schizi
dil¢ich spole€enstvi, €i jinym obdobnym zpusobem.

Spole¢né vydaje - napf. pojisténi domu, oprava stfechy - jsou placeny podilem
plochy jednotlivych vchodl — D9, 11, 15, 17 a 19 se na platbé podili 15,81 %, D13
pak ve vySi 20,95%. Pokud se tyka specifickych vydaju vchodu, jsou tyto prace
hrazeny z fondu oprav vchodu.

K 31. 12. 2023 je na uctu fondu oprav vSech vchodl k pouziti celkem
zustatek ve vysi 2 975 tis. K¢, z toho je zUstatek na spravu domu a pozemku ve vysSi
cca 2 926 tis. K&, na spravni €innosti cca 49 tis. KC.

Fond oprav na spravu domu a pozemku byl v roce 2023 plnén platbami od
jednotlivych vlastnikl byt — v souladu s platnymi pravnimi predpisy — ¢astkou ve
vySi (odsouhlaseno jako souc€ast rozpocCtu na pfislusny kalendarni rok):

vchod platba v K&/m2
Druzebni 9 25
Druzebni 11 26
Druzebni 13 15
Druzebni 15 20
Druzebni 17 26
Druzebni 19 28

Celkové roCni ¢astky viz uvodni tabulka Fondu oprav 2023.

Fond na spravni €innosti byl v roce 2023 pIlnén platbami od jednotlivych viastniku
bytd v souladu s platnymi pravnimi predpisy — c&astkou ve vySi 190 Ké&/byt
uD9, 11,13, 15,17 a 19.
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Casti komentafe UGdetni zavérky je srovnani schvaleného rozpodtu na rok 2023
a jeho skutec¢né plnéni. Z pfehledu vyCteme, Ze rozpocCet je nastaven adekvatné.

Porovnani planu ROZPOCTU a SKUTECNOSTI za rok 2023
fond oprav ¢ast A) — pfijmy a vydaje na Spravu domu a pozemku
fond oprav Cast B) — pfijmy na spravni ¢innosti

v tis.K&-zaokrouhleno

Olomouc — Druzebni | Druzebni | Druzebni | Druzebni | Druzebni | Druzebni | Poznamka +
Druzebni 9 - 19 9 11 13 15 17 19 CELKEM
¢ast A) + B)
Predpokladany 468 321 778 504 319 482 2872
zUstatek 2023
Skutec¢nost 2023 490 343 799 524 340 479 2 975*
CAST A+B) PRIJMY A VYDAJE - srovnani
se skute¢nosti za rok 2023
PRIJMY
A)platba do 417 434 332 334 433 467 2417
fondu oprav nam2 417 434 332 334 433 464 2 414*
bytové jednotky i
jiné)pojistovna, 4 2 3 2 2 8 21*
vratka+plnéni
52,4 52,4 54,7 52,4 52,4 52,4 317
B)spravni éinnost 52,4 52,4 54,7 52,4 52,4 52,1 316*
VYDAJE -
10 10 12 10 10 10 62
A)pojisténi domu 104 104 137 10,4 10,4 10,4 65,5*
A)revize
plyn,elektro, + 15 15 15 15 15 15 90
souvisejici opravy 12,8 9,4 17,7 12,6 11,9 16,9 81,3*
A)nutné opravy
50+10 50+10 50+10 50+10 50+10 50+10 360
oprava dvefi, malby,
svétla ostatni opravy; 5 8,9 8,5 2,9 2,6 5,2 33*
ostatni ostatni ostatni ostatni ostatni zvonky
10,7 4,4 3,2 8,4 10,7 134,5 177,2*
ostatni
dohoda-udrzba 53
8,4 36 44 4*
A)rezerva na 1200 + 1471 + 600 = 3 271 (udrzba chodeb+rezerva+odecty) 3271
opravu stfechy 27 27 35,7 27 27 27 170,7*
adrzba chodeb 104.,4 48,3 48,8 201,5*
fasada strojovny 82,7 82,7 82,7 82,7 82,7 82,7 496,2*
B)spravni 52,4 52,4 54,7 52,4 52,4 52,4 317
éinnosti 36,3 52,9 54 36 36 53,1 268,3*
rozpocet 2023
vydajll na spravu 654,7 626,9 853,9 628,5 537,6 797,9 4 100*
domu
a spravni ¢innosti
skute¢nost 184,9 300,1 224 228,3 217,3 383,9 1 538,5*
vydaji 2023
Poznamka:
*rozdily tabulek jsou zplsobeny zaokrouhlenim
Cerny text — malé pismo = rozpoget 2023;
Cerny text — vétsi pismo = skute€nost 2023;

Rozpocet vydaji na spravu domu u vSech vchodl spole€enstvi nebyl prekrocen.
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Dne 19. 5. 2024
Zpracoval: Stembirkova Véra, v.r.
Schvalil: Labounkova Zderika, v.r. (kontrola dne 22. 5. 2024)

Kontrola: za kontrolni komisi schvaleno dne 6. 6. 2024

Priloha ¢.1 — soucast vytisku pro kontrolni komisi a archivniho vytisku

e fond oprav Druzebni 9

e fond oprav Druzebni 11

e fond oprav Druzebni 15

e fond oprav Druzebni 13

o fond oprav Druzebni 17

o fond oprav Druzebni 19

e rozvaha pro nevydéle¢né organizace ve zjednoduSeném rozsahu k 31. 12. 2023
e vykaz zisku a ztrat ve zjednoduSeném rozsahu k 31. 12. 2023
e pfedvaha za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2023

e obratova pfedvaha za rok 2023

e priloha k zavérce ve zjednoduSeném rozsahu k 31. 12. 2023
Poznamky:
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